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AO DOUTO JUÍZO DA 27ª VARA DE FALÊNCIAS E 

RECUPERAÇÃO JUDICIAL DO FORO CENTRAL DA COMARCA 

DA REGIÃO METROPOLITANA DE CURITIBA – ESTADO DO 

PARANÁ 

 

 

 

 

 

 

 

 

Processo n.º 0000932-68.2000.8.16.0033 

 

MASSA FALIDA DE PLASLANDER INDÚSTRIA E 

COMÉRCIO DE EMBALAGENS PLÁSTICAS LTDA, por seu 

Administrador Judicial ALEXANDRE CORREA NASSER DE MELO, 

nomeado nos autos da falência supracitada, vem, respeitosamente, à presença 

de Vossa Excelência, expor e requerer o que segue. 

 

I- BREVE RELATO 

 

No mov. 831.1, o Auxiliar do Juízo entendeu pela necessidade de 

realização de nova avaliação da fração do imóvel arrecadado, em razão do longo 

lapso temporal e considerando os atuais valores de mercado, a fim de maximizar 

os ativos da Massa Falida. 

 

O d. Juízo deferiu o pedido e nomeou a Projepav Projetos, 

Avaliações e Perícias para realizar o trabalho (mov. 837.1). 
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Após a apresentação dos honorários (mov. 841.1) e a 

concordância do Administrador Judicial (mov. 848.1) e do Ministério Público 

(mov. 849.1), a empresa Avaliadora apresentou, no mov. 864.1, o novo laudo 

de avaliação que concluiu, em síntese, que: (i) o valor de mercado da 

integralidade do imóvel é de R$ 288.024,02; (ii) o valor do terreno é de R$ 

233.146,20; (iii) as benfeitorias perfazem a quantia de R$ 54.877,82; (iv) a 

fração ideal da Sra. Luzia da Conceição Mohr é de R$ 96.000,00; e (v) a fração 

ideal do Sr. Maurílio dos Santos perfaz o valor de R$ 48.000,00. 

 

O d. Juízo determinou a intimação do Administrador Judicial 

(mov. 866.1), o que passa a fazê-lo adiante.  

 

II- MANIFESTAÇÃO DO ADMINISTRADOR 

JUDICIAL 

 

Analisado o documento apresentado, foram verificadas 

inconsistências que fazem com que a avaliação deva ser retificada e a Avaliadora 

preste esclarecimentos. 

 

Em primeiro lugar, verifica-se que, na avaliação realizada, foi 

considerado que a fração ideal da Sra. Luzia era de 1/3, enquanto, a do Sr. 

Maurílio era de 1/6. Veja-se: 

 

 
                                                         Ref. mov. 864.2 dos autos n.º 0000932-68.2000.8.16.0033 
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Ocorre, no entanto, que, analisando a matrícula que acompanha o 

referido laudo, vê-se que, em verdade, a fração da Sra. Luzia é de 1/6, enquanto 

a do Sr. Maurílio equivale a de 50% do 1/6 pertencente a sua esposa, Sra. 

Aparecida de Fátima Santos. Confira-se: 

 

 

 
                                                            Ref. mov. 864.2 dos autos n.º 0000932-68.2000.8.16.0033 

 

Ressalta-se, inclusive que, no edital do leilão realizado no presente 

feito, em que houve a primeira tentativa de hasta pública do imóvel avaliado, 

constou expressamente que o bem a ser vendido era a parte ideal de 16,6% 

pertencente a Sra. Luzia e 8,3% do Sr. Maurílio. Verifica-se: 

 

 
                                                                         Ref. mov. 812.1 dos autos n.º 0000932-68.2000.8.16.0033 

Assim, por este motivo, faz-se necessária a intimação da 

Avaliadora para que retifique o laudo em questão e apresente a avaliação 

respeitando as frações pertencentes a cada um dos sócios falidos. 
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Indo além, conforme se verifica na avaliação apresentada, nota-se 

que a Avaliadora concluiu que o valor de mercado da integralidade do imóvel 

seria de R$ 288.024,02; sendo R$ 233.146,20 do terreno e mais R$ 54.877,82 

das benfeitorias. Observa-se: 

 

 
                                                                                 Ref. mov. 864.2 dos autos n.º 0000932-68.2000.8.16.0033 

 

Entretanto, em comparação com o laudo de avaliação realizado 

em 2022 (mov. 548.2), observa-se que houve uma redução substancial do valor 

do imóvel, do terreno e das benfeitorias realizadas. Veja-se: 

 
                                                        Ref. mov. 548.2 dos autos n.º 0000932-68.2000.8.16.0033 
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Nota-se que a nova avaliação reduziu o valor do imóvel em mais 

de R$ 350 mil reais, ou seja, mais da metade do montante avaliado em 2022. 

Em que pese o Administrador Judicial reconheça que as práticas de mercado, 

em especial imobiliário, sofram constantes flutuações e alterações, é pouco 

provável que um imóvel sofra tamanha desvalorização em apenas 2 (dois anos). 

Mesmo considerando uma eventual supervalorização do imóvel no primeiro 

laudo, a diferença de valores é muito grande, pelo que é imprescindível que se 

esclareça a razão para que isso tenha acontecido, inclusive para fins de evitar 

futuras impugnações dos envolvidos e interessados no leilão que será realizado.  

 

III- CONCLUSÃO 

 
ANTE O EXPOSTO, requer-se a intimação da empresa 

Avaliadora para que retifique o laudo de avaliação apresentado, considerando 

as frações ideais corretas de cada um dos sócios falidos, e para que preste os 

esclarecimentos solicitados em relação à grande diferença de valores em relação 

aos dois laudos apresentados, conforme as razões aqui expostas.  

 

Nestes termos, requer deferimento. 

Curitiba, 18 de julho de 2024. 

 
Alexandre Correa Nasser de Melo 

OAB/PR 38.515 
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