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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliacéo.

OBJETO: Imével Urbano — Apartamento (sem vaga de garagem) — Matricula n°® 8.938
— 1° Cart6rio de Registro de Imdveis de Curitiba/PR.

FINALIDADE: Alienacéo judicial

METODOLOGIA: Comparativo direto de dados de mercado
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: junho de 2025.
VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 303.000,00

(Trezentos e trés mil reais)
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2 CONSIDERA(}()ES PRELIMINARES
2.1 DEFINICOES

Laudo de avaliacdo — Relatdrio com fundamentacao técnica e cientifica, elaborado em
conformidade com a ABNT 14653 e anexos para avaliar o bem.

Engenharia de Avaliacdes - Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacdo de custos, bens e servicos.

Alienacdo Judicial - Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre 0s
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacéo do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissas especiais - premissa que considera a existéncia de condicdes diferentes
das usuais, em relagdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da
avaliacao.

2.2 Consideracgfes gerais

Para a realizacéo do presente laudo foram utilizadas informagfes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, e da Prefeitura Municipal de Curitiba/PR.

O avaliador esteve no local no dia 26/06/2025 e no local foi atendido pelo sindico
do condominio o qual informou que o imével esta ocupado e sendo utilizado pela Sra.
Galci.

2.3 Limitagdes e premissas futuras

Nos leildes os bens sdo arrematados no estado em que se apresentam. Nao se
configura entdo relacdo de consumo, nem pode haver alegacdo por parte do
arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério (vicio oculto que
apararia 0 consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos por esse
defeito). Tal fato tem implicacéo direta no valor desta avaliacdo, uma vez que, o bem
€ entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operacao, bem como ndo h& qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as analises, opinides e
conclusBes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢des limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.
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Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboracéo deste trabalho, o avaliador utiliza informagdes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacgdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
qualquer responsabilidade com a relag&o de sua veracidade

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricdes da norma ABNT (Associacao
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliagdo de Bens, e anexos.

3 OBJETO
3.1 Tipo do bem

Imével Urbano — Apartamento.
3.2 Descri¢do técnica do bem

Apartamento n°® 105, localizado no 1° andar do bloco “B” do Conjunto Residencial
Carlos Ludwig Luck, com &rea de uso exsclusivo de 61,37m2 e &rea total de 71,66m2,
sem vaga de garagem, localizado & Rua Solimdes, 1457 — Mercés — Curitiba/PR..

Numero da Matricula: 8.938 — 1° Cartorio de Registro de Imoveis de Curitiba/PR
Indicacéo Fiscal: 33.014.053.0215
Inscricdo Imobiliaria: 12.0.0086.0718.001
Localizacdo: Latitude: -25.417429° / Longitude: -49.291796°

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

Mercés é um bairro da cidade brasileira de Curitiba, Parana, pertencente
a regional da Matriz e onde se localiza a Torre da Teleparcom o seu mirante, um
dos pontos turisticos do bairro.

Origem do nome

Mercés é uma palavra originaria do latim e significa graca, beneficio ou
protecdo. A escolha desta palavra para ser o nome do bairro vem da
religiosidade de seus moradores. No século passado seus habitantes faziam
procissdes em devocao a Nossa Senhora das Mercés. No século XVIII o lugar
era denominado de Quateirdo das Mercés ou Quateirdo da Senhora das
Mercés, mas também abrangia parte do que hoje sdo os bairros Vista
Alegre e Bigorrilho.
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Historia
Por volta de 1920, chegaram ao bairro os frades capuchinos Frei
Ricardo e Frei Timéteo, procedentes de Veneza, Itdlia. Com a chegada
dos frades capuchinos a devocdo a Nossa Senhora da Mercés aumentoul.

Em 28 de junho de 1926 comecou a construcdo dalgreja das Mercés,
terminada em 1929.

Subprefeitura Matriz

Area 3,28 km?

Populacéo 14.089 hab.

Densidade 43,01 hab/km?2

Bairros Bigorrilho, Bom Retiro,Cascatinha, Centro, Sao
Limitrofes Francisco e Vista Alegre.

Principais Avenida Manoel Ribas; Avenida Candido Hartmann
Vias Rua Julia Wanderley

Rua Alcides Munhoz; Rua Jacarezinho; Rua
Desembargador Vieira Cavalcanti; Rua Fernando
Simas; Rua Padre Agostinho; Rua Marcelino
Champagnat; Rua Mamoré; Rua Solim&es; Rua Julio
Perneta; Rua Dr. Roberto Barroso; Rua Tenente
Jodo Gomes da Silva; Rua Brigadeiro Franco; Rua
Desembargador Motta; Rua Visconde do Rio Branco
Alameda Presidente Taunay; Alameda Prudente de
Moraes />Rua Joseph Pereira Quevedo

Pontos de Torre das Mercés; RPC TV (Globo); Universidade

referéncia Tuiuti do Parana
Hospital Nossa Senhora das Gragas; Igreja das
Mercés; Portal de Santa Felicidade; TV_Educativa;
Sede da Pastoral da Crianca; Praca 29 de Marco;
Casa de Cristiano Osternack
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5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade

Alienacdo judicial.
5.2 Objetivo

Avaliacao de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entéo relagdo de consumo, nem pode haver alegacéo por parte
do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio
(vicio oculto que apararia 0 consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

TRANSCRICOES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacdo depende de seu objetivo e finalidade.
As principais abordagens de valor dizem respeito a identificagéo do valor de mercado
e de valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condicbes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situacdes especificas, a soma dos
valores dos bens do patrimdnio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor emrisco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automovel);

b) Abordagem por valores especificos:
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Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacdo do valor
de mercado. O valor econémico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isencdes fiscais,
projecdes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patriménio usualmente néo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacéo forcada, que difere do valor de mercado, em razéo
de condicOes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica 0 montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apélice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacgéo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Consideragdes sobre o conceito de valor de mercado

Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria

voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condi¢des do mercado vigente.

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:

a) “quantia mais provavel...” se refere ao preco expresso ou convertido em
moeda corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacédo na qual as partes
sejam independentes entre si e sem interesses especiais na transacéo. Esse
valor exclui pregos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

b) “.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é
uma quantia estimada, e ndo preco preestabelecido por uma das partes ou pelo
gual a transacdo é finalmente realizada;

C) “..voluntariamente...” se refere a presungdo de que cada parte esta
motivada para efetuar a transacéo, sem estar forcada a completa-la;

d) “..e conscientemente um bem...” se refere a presungao de que as partes
sdo conhecedoras das condi¢cdes do bem o do mercado em que esta inserido;
e) “..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado
esté referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;
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f) (... dentro das condig¢bes do mercado vigente” significa que o valor reflete
as condicdes da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do
mercado na data de referéncia da avaliagdo. Entre essas condicdes estas o
tempo de exposi¢cdo do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo
com as suas especificidades, para chamar a atencdo de interessados e atingir o
preco mais representativo das condi¢cdes de mercado.

6 IDENTIFICA(;AO E CARACTERIZAC}AO DO BEM AVALIADO
6.1 Matricula

De acordo com a matricula, o imével em estudo é referenciado da seguinte
maneira:

“Apartamento residencial n® 105 com a area construida exclusiva de 61,37mz2 e
a area construida global de 71,66m? localizada no 1° andar do bloco “B” do Conjunto
Residencial Carlos Ludwig Lick, sito a Rua Solimdes n° 1.487, no bairro das Mercés,
desta cidade e a fracao ideal equivalente a 0,006944 que |he corresponde nas partes
comuns e no terreno onde dito prédio foi construido, terreno esse foreiro e constituido
da parte “B”, com a area de 5.247,50m? medindo 76,00 metros de frente para a
aludida Rua Solimdes, de um lado mede também 76,00 metros, onde faz esquina com
a Rua dos Capuchinhos, do outro lado mede 75,00 metros, onde limita com terreno
da Sociedade Tiro e Alvo de Curitiba e na linha de fundos tem a largura de 63,00
metros, onde confronta com a propriedade de Simon Semmelmann ou seus
sucessores”.

6.2 Situacao
O imovel encontra-se ocupado.
6.3 Restricdes do imovel

N&o foram encontradas restricdes para o imovel avaliado.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢cdes de contratacdo, o método
empregado e a finalidade da avaliacdo, pode tecer consideragbes sobre o mercado
do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e 0
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcédo pelo mercado: regular

7.4 Publico-alvo para absorgao do bem: Investidores, e morador final.
7.5 Facilitadores para negociacdo do bem: Localizacao.
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7.6 Entraves para a comercializag&o: Ver subitens 5.2.._NBR 14653-
1:2019
0.4 Mercado

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e
desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao
grau de concentracao de compradores e vendedores. As estruturas basicas do
mercado podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o nimero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado néo
seja capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um Unico vendedor

¢) Monopso6nio: é constituido por um Gnico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligopsoénio: é constituido por um nimero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variagbes de curto
prazo na oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os precos, em funcao
de circunstancias econdmicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrdo de comportamento que 0s
agentes adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de agbes
como politicas de precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de
novos produtos, entre outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é
aferido por meio de andlise do seu comportamento em determinado periodo de
tempo.

8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS
UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificagdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Preciséo (3), para
determinacéo do valor do imével Grau de Fundamentacgéao (2), conforme Tabela
10 de enquadramento e definicbes constantes do item 8.2.4 e 9.5 da NBR-
14.653-2, norma da ABNT — Associagdo Brasileira de normas Técnicas, tendo
sido utilizada as metodologias descritas a seguir.
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8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra. O método utiliza fatores de
homogeneizacdo os quais sé@o indices depreciativos e/ou valorativos para obtengéo

do valor do bem.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1

8.1.1.2

8.1.1.3

8.1.14

Localizag&o: Variando de acordo com a localizagdo determinada
pela circulacdo/acesso, proximidade de comércio, bancos,
farmécias, etc.

Area:

Para diferencas entre areas <= 30%, adotado: Fa = (Sp/Sa)”™(1/4)
Para diferencas entre areas >30%, adotado: Fa (Sp/Sa) » (1/8).
Garagem:

indice utilizado por conta das amostras e o imével avaliado
conterem numeros de garagem diferentes.

Negociacéo: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de calculo possuirem negociacdo de mercado.
De acordo com o item 8.2.1.3.5 da NBR 14.653 — Avaliacdo de
Bens, tem-se:

821585 O dewdos de olarta sdo indicaches impartanies do valor de meartado. Smralant, devem-
: sa consideral supenastivmalivas gus em ggral Acompantam SR8 Ireie S, SEmEne gue possivel,
b quantficd-lng pelo confromto com dados de ansagies
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9 RESULTADO DA AVALIACAO

9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 303.085,56 (Trezentos e trés mil, oitenta e cinco reais e cinquenta e seis
centavos).

9.2 VALOR ARREDONDADO DE VENDA DO IMOVEL

R$ 303.000,00 (Trezentos e trés mil reais).

10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliagdo que se compde
de 12 (doze) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 26 de junho de 2025.

Helcio Kronberg

kronleiloescom.br 0800 366 1818

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PI5PC SL6ST TK6U4 4VMQB




PROJUDI - Processo: 0002753-68.2004.8.16.0033 - Ref. mov. 839.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
21/07/2025: JUNTADA DE MANIFESTA(;Z\O DO PERITO. Arg: Laudo Avaliacao

KON

LEILOES

ANEXO
PESQUISA DE MERCADO

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PI5PC SL6ST TK6U4 4VMQB

kronleiloes.com.br 0800 366 1818




LEILOES
Amostras
Cotacgdo Valor do imével Area (m?) R$/m? Enderecos Link
https://www.imovelweb.com.br/prop
Rua Mylthon Anselmo daSilva, |riedades/apartamento-maravilhoso-
1 RS 399.000,00 65,00 RS 6.138,46 R )

1425 - Mercés no-merces-em-uma-regiao-
3000192445.html
https://www.imovelweb.com.br/prop

L . riedades/apartamento-a-venda-de-2-

2 RS 340.000,00 61,00 RS 5.573,77 Rua Solimoes, 1470 - Mercés . .
quartos-semi-mobiliado-e-1-
3011569548.html
https://www.imovelweb.com.br/prop

3 RS 450.000,00 61,37 RS 7.332,57 Rua Solimdes, 1487 - MercEs |riedades/apartamento-a-venda-no-
centro-3005820258.html
https://www.imovelweb.com.br/prop

Rua Treze de Maio, 1188 - Sdo |riedades/apartamento-com-3-
4 RS 320.000,00 67,00 RS 4.776,12 . o
Francisco dormitorios-a-venda-67-m-por-r$-
3004281749.html
https: .imovelweb.com.br/pro
Rua Desembargador Clotario | . ps://www.imovelw /prop
5 RS 400.000,00 74,00 RS 5.405,41 riedades/apartamento-2-quartos-
Portugal, 53 - Centtro
centro-74m-3007820790.html
https: i lweb. b
Rua Senador Xavier da Silva, 80- | . ps://www.imovelweb.com.br/prop

6 RS 495.000,00 62,00 RS 7.983,87 N . riedades/apartamento-a-venda-em-

Sao Francisco .
sao-francisco-3011683875.html
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1/8

1) Ident: Matricula 8.938 Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: rua Solimdes Ne°: 1457 Complemento: AP 105BL B
Bairro: MercEs Cidade: Curitiba Estado: Parana

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert.(R$) A.Equiv.m2) V.Unt(R$/m2) F1 F2 F3 F4  V.Hom.(R$/m2)

1 399.000,00 65,00 6.138,46 1,00 1,01 0,90 0,90 5.021,88
2 340.000,00 61,00 5.573,77 1,00 1,00 0,90 0,90 4.514,75
3 450.000,00 61,37 7.332,57 1,00 1,00 090 0,90 5.939,38
4 320.000,00 67,00 4.776,12 0,90 1,02 090 0,9 3.551,43
5 400.000,00 74,00 5.405,41 090 1,05 090 090 4.137,57
6 495.000,00 62,00 7.983,87 1,00 1,00 0,90 0,90 6.466,4
F1: Localizagéo F2: Area F3:Garagem F4:Negociacao
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3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 6

Grau de liberdade (Ud): 5

Menor valor homogeneizado (R$/m2): 3.551,43
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 6.466,94
Somatorio dos valores homogeneizados (R$/m2): 29.631,94
Amplitude total (R$/m2): 2.915,51
Numero de intervalos de classe (Ud): 4

Amplitude de classe (R$/m2): 728,88

Média aritmética (R$/m2): 4.938,66
Mediana (R$/m2): 4.768,31
Desvio médio (R$/m2): 870,741067
Desvio padrao (R$/m2): 1.103,617730
Variancia (R$/m2) * 2: 1.217.972,094907

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.
c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado
d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Numero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.
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g) Desvio Médio = (| V(1) -M | +| V(2) - M | +| V(3) - M | *.......... +|V(n)-M])/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,73
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,2570

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,3848

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) *» 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Adotado a distribuicao " t" de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,476
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2)=  4.273,65
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 4.938,66
Ls = Limite superior unitario (R$/m2) = 5.603,67
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%) = 13,47
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 13,47
Grau de fundamentagdo (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud)= 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) =  4.197,86
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 4.938,66
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 5.679,46

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)
Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 61,37

Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 4.938,66

VALOR TOTAL (R$ )= 303.085,56

frezentos e trés mil, oitenta e cinco reais e cinquenta e seis centavos

9) OBSERVAGOES GERAIS:
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N° de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

F
15
10
5
0 1 2 3 4 C
INTERVALO
Classe De: — | Até Freq.
1 3.551,43 4.280,30 2
2 4.280,30 5.009,18 1
3 5.009,18 5.738,06 1
4 5.738,06 6.466,94 2
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B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve
X6
x3
x1
x2
x5
x4
0 Po

Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.

1- 6.138,46 5.021,88 0,82

2- 557377 4.514,75 0,81

3- 7.332,57 5.939,38 0,81

4- 4776,12 3.551,43 0,74

5- 5.405,41 4.137,57 0,77

6- 7.983,87 6.466,94 0,81
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C) Dispersao dos Pregos Observados em Relagdo a Média

Po

Mo

x3

l—x1

X6

x2

x4

x5

Mo = Valor Médio (R$/m2) = 6.201,70

Po = Precos observados.

Do = Dispersao em relagdao a média.

Am

1-
2-
3-
4-
5.
6-

Po(R$/m2)

6.138,46
5.573,77
7.332,57
4.776,12
5.405,41
7.983,87

Do(R$/m2) Do(%)

63,239 1,02

627,930 10,13
1.130,873 18,23
1.425,581 22,99
796,295 12,84
1.782,171 28,74
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagdo a Média

Vh

x3

Mh|_ 1

X6

x2

x4

x5

Mh = Valor Médio (R$/m2) = 4.938,66

Vh = Valores Homogeneizados.

Dh = Dispersado em relagdao a média.

Am  Vh(R$/m2)

1- 5.021,88
2- 451475
3- 5.939,38
4- 3.551,43
5- 4.137,57
6 - 6.466,94

Data: 26/06/2025

Dh(R$/m2) Dh(%)

83,218 1,69
423,903 8,58
1.000,727 20,26
1.387,230 28,09
801,090 16,22
1.528,278 30,95

Helcio kronberg
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO

SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, FINANCAS E ORCAMENTO

DECLARAGAO UNIFICADA DE CADASTRO DE IMOVEL

Folhalde 2
113668/2025

Identificagao do Imovel

Inscrigao Imobiliaria
12.0.0086.0718.00-1

Indicacao Fiscal
33.014.053.021-5

Sublote
0021

Planta de Loteamento
CROQUI 04930

Lote na Planta
B

Quadra na Planta

Registro de Iméveis

Imével Localizado em Perimetro Urbano
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CIRC: 01 MATRIC: 008938 REG: R01 LIVRO: 000 SIM
Area e Testadas Oficiais do Lote
Area do Lote Posigdo do Lote Numero de Testadas
5257,00 Esquina 2
Logradouro Numero Lado Testada
N.027.A R. SOLIMOES 1457 impar 76,00
Histoérico de Denominagao
ANTIGA RUA DONA CAROLA
Logradouro Numero Lado Testada
N.034. R. DOS CAPUCHINHOS 306 Par 76,00
Histérico de Denominagao
PRIMEIRA PARALELA A OESTE DA RUA JACAREZINHO.
Endereco de Localizagdo do Sublote para Fins Tributarios
Enderego Numero
N.027.A R. SOLIMOES 001457
Bairro CEP
MERCES 80810070
Tipo de Unidade Numero da Unidade Andar
APARTAMENTO 105 01
Condominio Bloco
CARLOS LUDWIG LUCK CJ RES CARLOS LUDWIG LUCK CJ RES BL B
Histoérico do Cadastramento da(s) Construgao(oes)
Lancamentos 2003 - Dados Migrados da base cadastral de 2002 (GTM)
Sublote Descr.Unidade Area Formato Materiais Padrao Acab. No.Pav Ano Reforma LAPC Alteragdao Cancel 1to
0021 Principal 71,66 Qutros Alvenaria SIMPLES 5 1973 1974 19/01/2002
Total de Sublotes: 0001
Langamentos entre 2004/2022 - Retificagado para o langamento entre 2004 a 2022
Sublote Descr.Unidade Area Formato Materiais Padrao Acab. No.Pav Ano Reforma LAPC Alteragao Cancelamento
0021 Principal 71,60 OUTROS Alvenaria SIMPLES 5 1973 1974 03/09/2015
Total de Sublotes: 0001
Langcamentos 2023 - Dados no Formato da Nova Qualificagéo (Atual)
Sublote Descr.Unidade Area Formato Materiais Padrao Acab. No.Pav Ano Reforma LAPC Alteracio Cancelamento
0021 Principal 71,66 Edificio Alvenaria Medio 5 1973 1974 01/01/2023

ATENGAO: ESTE DOCUMENTO NAO SUBSTITUI O CVCO (CERTIFICADO DE VISTORIA E CONCLUSAO DE OBRAS) E NEM ATESTA A REGULARIDADE DA OBRA.

DECLARAGAO EMITIDA COM BASE NA RESOLUGAO CONJUNTA SMU/SMF 001/2021.
QUALQUER RASURA OU EMENDA INVALIDARA ESTE DOCUMENTO.

NUMERO DE AUTENTICIDADE DA DECLARAGAO:
0A82.F5C5.815F.4AD1-1 BD14.CF61
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Aokt PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
- SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, FINANGAS E ORGAMENTO

DECLARAGAO UNIFICADA DE CADASTRO DE IMOVEL Folha 2 de 2
¢ 113668/2025

Total de Sublotes: 0001

Dados da Construgao Atual para Fins Tributarios

Sublote Descr.Unidade Area Formato Materiais Padrao Acab. No.Pav Ano Constr. LAPC Reforma

0021 Principal 71,66 Edificio Alvenaria Medio 5 1973 1974

Total de Sublotes: 0001

Observagoes da Construgao

Lote n&o possui histérico anterior.

Historico de Indicagoes Fiscais

Indicagao Fiscal Anterior Ano Langamento Até o Exercicio

33.014.052 0

ATENGAO: ESTE DOCUMENTO NAO SUBSTITUI O CVCO (CERTIFICADO DE VISTORIA E CONCLUSAO DE OBRAS) E NEM ATESTA A REGULARIDADE DA OBRA.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PI5PC SL6ST TK6U4 4VMQB

DECLARAGAO EMITIDA COM BASE NA RESOLUGAO CONJUNTA SMU/SMF 001/2021.
QUALQUER RASURA OU EMENDA INVALIDARA ESTE DOCUMENTO.

NUMERO DE AUTENTICIDADE DA DECLARAGAO:
0A82.F5C5.815F.4AD1-1 BD14.CF61.1A86.EB07-1

Emitido Eletronicamente via Internet gratuitamente
Curitiba, 25 de junho de 2025 - 09:34:10 VERSAO P.4.1.0.18.1427 (24/06/2025) LIB
2.0.1.7.1424




PROJUDI - Processo: 0002753-68.2004.8.16.0033 - Ref. mov. 839.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
21/07/2025: JUNTADA DE MANIFESTACAO DO PERITO. Arg: Laudo Avaliacao

Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Sublote
0021

Inscricdo Imobiliaria
12.0.0086.0718.00-1

Indicacao Fiscal

33.014.053 232115/2025

N° da Consulta / Ano

Bairro: MERCES
Quadricula: H-10
Bairro Referéncia:

Rua da Cidadania: Matriz

Informagdes da SMU - Secretaria Municipal do Urbanismo

Testadas do Lote

Posicdo do Lote: Esquina
1- Denominagéo: R. SOLIMOES Sistema Viario: NORMAL

Céd. do Logradouro:NO27A Tipo: Principal N° Predial: 1457 Testada (m): 76,00
Dados de Alinhamento Predial: OBEDECER O ALINHAMENTO CONFORME O PROJETO APROVADO DA RUA

2- Denominagédo: R. DOS CAPUCHINHOS Sistema Viario: NORMAL
Cdd. do Logradouro:N034 Tipo: Secundaria N° Predial: 306 Testada (m): 76,00
Dados de Alinhamento Predial: OBEDECER O ALINHAMENTO CONFORME O PROJETO APROVADO DA RUA

Cone da Aerondutica: 1.061,00m em relacdo a Referéncia de Nivel (RN) Oficial

Parametros da Lei de Zoneamento

Zoneamento: ZR2.1 - ZONA RESIDENCIAL 2
Sistema Viario. NORMAL/NORMAL

Classificagdo dos Usos  para a Matriz : ZR2.1.Y

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PI5PC SL6ST TK6U4 4VMQB

USOS PERMITIDOSHABITACIONAIS COEF. |ALTURA | PORTE TAXA DE OCUPA(;AO TAXA RECUO FRONTAL
APROV. [ BASICA |BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %
Habitag&o Unifamiliar 1 2 50 25 500m
Habitagao Institucional 1 2 50 25 500m
Habitag&o Unifamiliar em Série 1 2 50 25 500m
Empreendimento inclusivo de Habitacéo de Interes 1 2 50 25 500m
USOS PERMITIDOSNAO HABITACIONAIS COEF. |ALTURA | PORTE TAXA DE OCUPACAO TAXA RECUO FRONTAL
APROV. | BASICA [BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %
Comércio e Servico de Bairro 1 2 200 50 25 500m
Comércio e Servico Vicinal 1 2 200 50 25 500m
Comunitério 2 - Culto Religioso 1 2 50 25 500m
Comunitério 1 1 2 200 50 25 5,00 m

Parametros Gerais

LOTE PADRAO (M/M?)

ESTACIONAMENTO:
RECREACAO:

Observacg8es Para Construgao

12.00 X 360.00

Esquina: obedecer a testada minima para zona ou
setor, acrescida do recuo frontal obrigatério determinado
pela legislagéo vigente.

ATENDER LEGISLAGAO ESPECIFICA

ATENDER LEGISLAGCAO ESPECIFICA

Para habitac&o unifamiliar e habitagao unifamiliar em série devera ser obedecida a fragéo de terreno de no minimo 120,00m? por

Verséo: P.3.1.0.22

Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br

0103516 | 1910712 |
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano
12.0.0086.0718.00-1 0021 33.014.053 232115/2025

unidade habitacional.

O uso de conjunto habitacional de habita¢do unifamiliar em série somente sera permitido em lotes com &rea total de até 20.000,00m2.

Para Industria tipo 1, permitido somente alvara de localizagdo em edificagdo existente com porte maximo de 200,00 m2.

A critério do CMU podera ser concedido alvara de localizag@o para Comércio e Servigo Vicinal ou de Bairro e Comunitario 1, em
edificagbes existentes e porte superior a 200,00m2 até o maximo de 400,00mz2.

Permitido coeficiente de aproveitamento béasico 1 para os usos ndo habitacionais de Comércio e Servico Vicinal e de Bairro,
Comunitéario 1 atendido ao porte maximo de 200,00m2.

Observar o contido na Lei 16.361/2024 que dispdes sobre a concessao de Potencial Construtivo adicional, mediante a Outorga
Onerosa do Direito de Construir, Transferéncia do Direito de Construir e cotas de Potencial Construtivo.

Atender regulamentagao especifica quanto a taxa de permeabilidade.
Atender regulamentacao especifica quanto a Empreendimento Inclusivo de Habitag&o de Interesse Social.

Atender o que for atingido em primeiro lugar entre coeficiente de aproveitamento e o porte. O acréscimo de porte e coeficiente de
aproveitamento seré de carater oneroso.

Caso a area do lote seja inferior ao padréo do zoneamento, serd admitida taxa de ocupagéo superior a 50%, até o limite de 60%,
calculada proporcionalmente a area do lote, exclusivamente para uma habitagdo unifamiliar.

** Os parametros de construgdo para os Usos Permissiveis, serdo definidos pelo Conselho Municipal de Urbanismo.
Para@metro para Construcao

*Em caso de davidas ou divergéncias nas informagfes impressas, vale a Legislacéo Vigente.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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CONSELHO MUNICIPAL DE URBANISMO ‘
Cédigo Observacgbes

FISCALIZACAO \
Cdédigo Observacgtes

INFORMACOES COMPLEMENTARES ‘
Cédigo Observacgtes

LICENGAS EMITIDAS |
Cédigo Observacgbes

Verséo: P.3.1.0.22 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
0203516 | 1910711 |
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o Secretaria Municipal do Urbanismo
CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
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‘ Bloqueios
‘ Alvaras de Construcao
Sublote: 0
NUmero Antigo: 050494A NUmero Novo:79167 Finalidade: CONSTRUCAO
Situagao: Obra Concluida
Area Vistoriada (m2):10.400,00 Area Liberada (m2): 0,00 Area Total (m?):0,00

NUmero Antigo:

Numero Novo:294651

Situacao: Obra em Andamento

Area Vistoriada (m2):

Numero Antigo:

Area Liberada (m?): 0,00
Numero Novo:309634

Situagao: Obra em Andamento

Area Vistoriada (m2):

NUmero Antigo:

Area Liberada (m2): 0,00
Numero Novo:311363

Situacao: Obra em Andamento

Area Vistoriada (m2):

Area Liberada (m?): 0,00

Finalidade:REFORMA SIMPLIFICADA

Area Total (m?):

Finalidade:REFORMA SIMPLIFICADA

Area Total (m2):

Finalidade:REFORMA SIMPLIFICADA

Area Total (m2):

Informacdes de Plantas de Loteamentos (UCT 6)

Sublote Situagdo de Foro

0021 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020

Dados Sobre Planta de Loteamento

N° Documento Foro
Carta F-20001 Série

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Planta/Croqui
C.04930-

N° Quadra  N° Lote
B

Nome da Planta: CROQUI 04930

Situagéao: Lote dentr

o do perimetro de Planta/Croquis aprovada

Protocolo

‘ Informacdes do IPPUC - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba

*kkkk

‘ Informagdes da SMOP - Secretaria Municipal de Obras Publicas

Faixa ndo Edificavel de Drenagem

Situacéo
Lote atingido nos Fundos

Faixa Sujeito a Inundagéo

NAO

Caracteristicas: Consultar SMOP-OPO para execucéo do projeto
** Respeitar faixa ndo edificavel de drenagem de 4,00 m sendo que 2,00 m para cada lado do eixo.

Verséo: P.3.1.0.22

Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano
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‘ Informacgdes da SMMA - Secretaria Municipal do Meio Ambiente

** Existindo arvores no imovel é obrigatoria a consulta & MAPM.**

‘ Informacdes da SMF - Secretaria Municipal de Financas

Espécie: Condominio Vertical
Area do Terreno: 5.257,00 m? Area Total Construida: 10.319,04 m2 Qtde. de Sublotes: 144
Dados dos Sublotes

Sublote Utilizacao Area Construida
0021 Residencial 71,66 m?

* Para informacé&o sobre o histérico de cadastramento de construgao consultar a Declaracéo
Unificada de Cadastro de Imével - DUCI.

Infraestrutura Béasica

Céd. Logradouro Planta Pavimentacgao Esgoto lluminagdo Publica Coleta de Lixo

Bacia(s) Hidrografica(s)

BACIA BELEM Principal

Observacbes Gerais

1- Considerando a necessidade de adequar e organizar os espacos destinados a circulagdo de pedestres, a construgdo ou
reconstrucao de passeios devera obedecer os padrdes definidos pelo Decreto 1.066/2006

2- A altura da edificagcao devera obedecer as restricdes do Ministério da Aeronadtica, referentes ao plano da zona de
protecé@o dos aer6dromos e as restricdes da Agéncia Nacional de Telecomunicacdes - Anatel, referentes ao plano de
canais de microondas de telecomunicacdes do Parana.

3- Todo o esgotamento sanitario (banheiro, lavanderias e cozinhas) devera obrigatoriamente ser conectado a rede coletora
de esgoto existente na via pablica. No caso de cozinhas devera ser prevista a caixa de gordura antes da referida rede.
4 - Na auséncia de rede coletora sera tolerada a utilizagdo de sistema de tratamento composto por fossas, filtros e

sumidouros (ver Termo de Referéncia no site da PMC www.curitiba.pr.gov.br ) prevendo-se futura ligagao com a rede
coletora de esgoto.

5- As aguas pluviais devem ser direcionadas obrigatoriamente a galeria de agua pluvial existente na via publica.
6 - Para qualquer tipo de construgao, reforma ou ampliagéo, consultar a Sanepar quanto a ligagao domiciliar de esgoto.

*** Prazo de validade da consulta - 180 dias ***

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Responsével pela Emisséo Data

internet
[PMC] - PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA 25/06/2025

ATENCAO
» Formulario informativo dos parametros de uso e ocupacéo do solo para fins de elaboragao de projetos.
» Necessério a obtengéo de Alvara de Construgéo previamente ao inicio da obra.
» Em caso de duvidas com relacdo as informacg6es, prevalece a legislacéo vigente.

Verséo: P.3.1.0.22 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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